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1 INNGANGUR

1.1 Skipulagssveedid

Skipulagssvaedid er teeplega 11 hektarar ad steerd og er stadsett sudur af enda Urridavatns. Med
deiliskipulaginu skapast [63ir fyrir 10 fristundahus, sem atladar eru til sélu 8 opnum markadi.

Deiliskipulag petta er unnid & grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010. Um er ad raeda deiliskipulag fyrir
fristundabyggd ur landi Hafrafells i Fellum. Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir sveedid og er pvi um ad reeda
nytt deiliskipulag sem samraemist gildandi Adalskipulagi Fljotsdalshérads 2008-2028.

Deiliskipulagid fellur ekki undir [6g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og dztlana par sem
deiliskipulagid mun ekki fela i sér framkvaemdir sem taldar eru upp i 1. vidauka sému laga. Gerd verdur
grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins & umhverfid i samraemi vid 5.4 gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013.

1.2 Kortagrunnar

Skipulagsuppdrattur er teiknadur eftir loftmyndum frd Loftmyndum ehf. og kortagrunnum
sveitarfélagsins. Hnitakerfi er i ISN93 dsamt IS50 gognum.

1.3 Skipulagsgogn
I Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000

II.  Skyringaruppdrattur i mkv. 1:20.000
Il Greinargerd og umhverfisskyrsla.

2 FYRIRLIGGJANDI AZTLANIR
2.1 Adalskipulag Fljétsdalshérads
[ Adalskipulagi Fljotsdalshérads 2008-2028 er svaedid skilgreint sem fristundabyggd (F13 Hafafell), par

er kvedid 4 um ad heimilt sé ad deiliskipuleggja svaedi fyrir allt ad tiu fristundahus 4 samfelldu 10 ha
sveedi ad hamarki sbr. kafla 9.8 i greinargerd.
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MYND 1. Gildandi sveitarfélagsuppdrdttur B, svaedid merkt med raudum hring.

2.2 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid. Skammt fra er i gildi deiliskipulag fyrir ferdamannasvaedi vid
badstadinn Vok, austan vid Urridavatn.

2.3  Natturuminjaskra

Deiliskipulagssvaedid er & nattdruminjaskra; i Gtjadri svaedis 646, sem heimamenn kalla Ut-Fell og er
flokkad sem ,Adrar nattdruminjar, p.e. landsvaedi, nattirumyndanir og lifverur, blsvaedi peirra,
vistgerdir og vistkerfi sem rétt pykir ad vernda“.

Lysing svaedisins i Natturuminjaskra er svohljédandi:

646. Fell, Fellahreppi, N-Mdlasyslu. (1) Til austurs markast svaedid af Lagarfljoti fra
nesi @ mots vid baeinn Kross ad tanga sunnan Skipaleekjar, padan i sudurenda
Urridavatns og med pjédvegi nordur ad Rangd. Ad nordan og vestan réda Rangd og
Svinalaekur ad 170 m haedarpunkti vestan Nondss, padan eftir Lagarfljiétsbakka ad
upphafspunkti. (2) Afar sérkennilegt landslag, sem einkennist af fellum og
klettadsum med myrarsundum og vétnum & milli. Mikill og fj6lbreytilequr grédur og
fiélbreytt fuglalif. Merkar séguminjar. Utivistarsvaedi i ndnd vid péttbyli. (augl. nr.
78/2002).
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3 FORSENDUR - NUVERANDI ADSTADUR
3.1 Stadhaettir

Svaedid er u.p.b. 200 m breitt frd austri til vestur og 600 m langt fra nordri til sudurs. Nyrsti hluti pess
er tun sem ekki verdur byggt en sidan taka vid misvel gréin holt og sydsti hluti svaedisins er & hardbala
tuni, sem er ekki lengur i notkun. Nyrdri hluti svaedisins hallar til nordurs, en eftir ad komid er upp 4
haesta holtid hallar pvi til sudurs og sudaustur hluti pess er leekjardalur Merkjadalur., Um hann liggja
landamerki Hafrafells og Ekkjufells og um hann fellur laekur ur Ekkjuvatni.

Rikjandi vindattir eru eins og annars stadar a Mid-Héradi nordaustan og sudvestan attir. Gédir
Utivistarmoguleikar eru { naesta nagrenni; génguleidir um sérstaka natturu Ut-Fella, par sem skiptast &
myrarsund og veidivotn & milli misharra fella og kletta, stutt er i golfvéllinn @ Ekkjufelli og stuttur
gdngutur i Vok-Baths. Fimm mindtna akstur er sidan i adra pjénustu a Egilsstodum.

3.2 Adkoma

Adkoma verdur fra Hringvegi nr. 1 vid sudurenda Urridavatns um malarveg, sem verdur lagdur lagt i
landi. Adur en komid er ad fyrstu 168um verdur komid fyrir litlu bilastaedi (3-4 félksbilastaedum), par
sem peir sem hyggjast ganga um fridland Ut-Fella geta lagt bilum sinum. Sunnan bilastaedisins verdur
vegurinn lokadur fyrir évidkomandi umferd, en gestum fridlandsins heimilt ad nota hann sem
gbngustig 4 vit vatna, kletta og trolla.

3.3 Minjar

Fornleifafreedistofan gerdi Gttekt & minjum innan deiliskipulagssvaedisins og voru nidurstédur birtar i
skyrslunni ,Fornleifaskraning vegna deiliskipulags i landi Hafrafells i Fellu, N-Mulasyslu“ eftir Bjarna E.
Einarsson. Vid fornleifaskraningu komu i ljés fjérar minjar, allar med litid vardveislu- og minjagildi.
Engar fridlystar minjar eru a svaedinu.

e F-27:Varda Ur grjéti, fallin ad hluta. Minjagildi litid, vardveislugildi litid.

e F-28:Varda ur grjéti, fallin. Minjagildi litid, vardveislugildi litid.

e F-29: RUst Ut grjoti. Minjagildi litid, vardveislugildi litid.

e F-30: Hola, vel gréin og nanast hringlaga. Minjagildi litid, vardveislugildi litid.

Minnt er & ad finnist 4dur dpekktar minjar vid framkvaemdir ber ad tilkynna pad Minjastofnun islands
i samraemi vid 16g nr. 80/2012.

4 DEILISKIPULAG
4.1 Markmid

Megin markmid deiliskipulagsins er ad skipuleggja adladandi fristundabyggd par sem stutt er i sérstaeda
nattdru Ut-Fella, heitar nattdrulaugar vid Urridavatn (Vok-Baths) og pjénustu og taekifzeri péttbylisins.

EFLA VERKFRADISTOFA



4.2  Skilmalar skipulags
4.2.1 Lédir

Lédamork eru synd a skipulagsuppdraetti og eru steerdir 160a skradar. Innan deiliskipulagsins eru 10
[68ir u.p.b. 5000 m? hver.

Fragangur 160a skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012. Lé8arhafi
sér sjalfur um framkveemdir og fragang a sinni 160 og ber abyrgd 4 ad peer séu i samraemi vid
sampykktar teikningar.

4.2.2  Byggingarreitir

Byggingarreitir eru skilgreindir 4 deiliskipulagsuppdreetti og skulu fristundahus standa innan peirra.
Einnig er markadur ytri byggingarreitur en innan hans mega adrar byggingar a 16dinni standa, sem
taldar eru i kafla 4.2.3.

4.2.3 Husagerdir, steerdir, form og utlit

A hverri 168 er heimilt ad byggja allt ad 160 m? fristundahls innan byggingarreits. Innan ytri
byggingarreits er sidan heimilt ad byggja allt ad 100 m? vidbdtarhlsnzedi, svo sem gestahus, geymslu,
bilgeymslu eda vinnustofu. A [6dum 1, 2 og 3 er heimilt ad byggja hesthus og fylgi peim pa snyrtilegt
gerdi og tadprd. Um fjarlaegd milli pessara bygginga gilda reglur i kafla 9.7 i byggingarreglugerd. Ad
auki er heimilt ad byggja smahysi &4 166um i samraemi vid grein 9.7.6 i byggingarreglugerd og
samsvarandi leidbeiningar HMS.

Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form og uGtlit bygginga. bPakgerd er frjals. Maenishaed /mesta had
skal vera ad hamarki 6,5 m yfir gélfkéta adalhaedar.

Meginlinur bygginga skulu vera samsida stefnu sem gefin er 4 skipulagsuppdraetti eda pvert & hana.

Meelibl6d med hnitum 16da og byggingarreita verdur gefin Ut en haedarblod verda ekki gerd en dhersla
|6gd & ad honnudir stadsetji hus i samraemi vid stadheetti og felli vel ad landi.

4.2.4  Bilasteedi
Bilastaedi séu dvallt innan l68ar og almennt skal gera rad fyrir 2-3 bilasteedum innan hverrar l6dar.

4.2.5 Sveediutan l6da

Aud sveedi utan |60a verda dbreytt og ekki nytt, nema gamla tunid nordan vid |63ir eitt og tvod verdur
mogulega notad til hrossabeitar.
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4.3  Veitur og sorp

Um skipulagssveaedid liggja stofnlagnir vatns- og hitaveitu i eign HEF veitna og rafveitu i eign Rarik. Um
svaedi verda lagdar dreifilagnir fyrir vatns- og rafveitu og skulu 6ll hus tengjast peim. Allar nyjar lagnir
verda lagdar medfram adkomuvegum, eftir pvi sem haegt er. Hver einstakur |I6darhafi parf ad semja vid
HEF veitur um tengingu vid hitaveitu. Ljést er ad tengist hus & o6llum 168um hitaveitu parf HEF veitur ad
radast i steekkun stofnlagnar.

Afmarkadi eru tveir reitir fyrir sameiginlega fraveitu, sem leitast verdur vié ad koma a i samraemi vid
Reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999. b6 er heimilt ad hreinsa frarennsliinnan |6dar i samraemi
fyrrnefnda reglugerd og benda ma &, ad sidan hun var sett, hefur komid 4 markadinn taekni til ad
hreinsa skolp frd smaum einingum & hreinlegri, oruggari, audveldari og édyrari hatt. Honnun og
fragangur fraveitu skal unnin i samradi vid Heilbrigdisteftirlit Austurlands.

Lédarhafar bera allan kostnad af I6gnum innan eigin 168a.

Hverri 169 fylgi adstada til flokkunar sorps i samraemi vid krofur sveitarfélagsins par ad lutandi (priggja
tunnu kerfi). Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012. Stadsetning og
fragangur skal pannig vera ad adgengi ad peim sé gott og peer eru litt aberandi. Heimilt er p6 og hvatt
til ad jardgera lifraenan Urgang. Hver l6darhafi skal skila sinu sorpi & mottokust6d a Egilsstodum.

4.4 Brunavarnir

Ekki er mogulegt ad tengja brunahana vid vatnsveituna. Tveir litlir laekir falla sitthvoru megin vid sveedid
en peir geta nanast horfid badi um hdsumar og ad vetri og varlegt ad treysta & uppstodur i peim sem
gefa eitthvad vatn sem skiptir mali.

Vegurinn inn & svaedid verdur gerdur pannig ad hann beri tankbil med vatni og stutt er i naegt vatn i
Urridavatninu til ad saekja vidbotarvatn ef parf. Flttaleidir Gt Ur sveedinu eru stuttar og 6ruggar.

Bil milli bygginga verdur i samraemi vid krofur byggingarreglugerdar.

5 UMHVERFISSKYRSLA

Umbhverfismatid er unnid i samraemi vid 5.4 gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Nytt deiliskipulag
mun ekki fela i heimildir til framkvaemda sem hadar eru mati @ umhverfisahrifum og falla pvi ekki undir
|6g um umhverfismat framkvamda og daetlana nr. 111/2021.

Ahrif & jardfraedi og jardmyndanir eru metin litil. Engar merkar jardmyndanir eru pekktar innan
svaedisins.

Ahrif & grédur og dyralif eru metin éveruleg. Svaedid er blanda af dnyttum tinum og purrlendisméum
auk litils myrar skika. Gera ma rad fyrir ad med uppbyggingu fristundabyggdar aukist trjagrédur a
svaedinu og lifskilyrdi sumra fuglategunda batni.
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Ahrif & landnotkun eru metin éveruleg. Ekki er verid ad ganga & land sem notad er til raektunar eda
bykir vera urvalsraektunarland.

Ahrif & landslag og dsynd eru metin litil. Nyjar byggingar hafa alltaf ahrif 4 landslag og 4synd og par a8
auki ma reikna med auknum trjagrédri. Ekki er talid ad pessi dhrif gangi gegn markmidum fridlysingar
Ut-Fella enda svaedid i Utjadri pess og spillir ekki peim landslags- eda jardmyndunum sem einkenna
fridlysta sveedid.

Ahrif & samfélag eru metin jakvaed. Tillagan studlar ad auknu frambodi & 168um fyrir fristundahus i
fridsaelu og fdmennu umhverfi, en pé nalaegt vid pjonustu og péttbyli.

Ahrif & ndtturuvd er metin engin.
Ahrif & 6ryggi er metin 6veruleg. Aukin umferd skapar avallt haettur en i pessu tilfelli hverfandi.

Ahrif & minjar eru metin éveruleg. Skv. fornleifaskraningu eru engar fridlystar minjar & sveedinu. Fjérar
minjar sem skrddar eru & svaedinu hafa litid vardveislugildi. Minjarnar eru allar utan byggingarreita.

Samkvaemt framanskradu eru ahrif 8 umhverfi talin éveruleg og jakvaed ef eitthvad er.

6 KYNNING OG SAMRAP

Unnin var lysing & skipulagsverkefninu skv. 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 sem send var
Skipulagsstofnun og 6drum umsagnaradilum. Lysingin var kynnt og gafst almenningi kostur 4 ad leggja
fram sjénarmid og dbendingar til og med 10.05.2021.

Tillagan var kynnt & vinnslustigi og gafst samrdds- og umsagnaradilum teekiferi 4 ad koma med
abendingar fra xx.2021 — xx.2021.

Samrdds- og umsagnaradilar eru eftirfarandi:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Austurlands
e Brunavarnir & Austurlandi

e Vegagerdin

e HEF veitur

e RARIK ohf
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